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PROCEDURE

Hvad er en lokalplan

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give borgerne
indsigt i og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen.

En lokalplan er en plan, hvor Vordingborg Kommune kan fastszette bindende bestemmelser for et omrade
- eksempelvis om:

» anvendelse

e udstykning

» vej- og stiforhold

» placering og udformning af bebyggelse samt materialer
» bevaring af bygninger og landskabstraek

« sikring af friarealer

« feellesanleeg
Hvornar udarbejdes en lokalplan

Der skal udarbejdes en lokalplan, far der udfares starre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar det er
nadvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Vordingborg Kommune kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det skennes ngdvendigt af andre hensyn. En lokalplanproces seettes i gang pa grundlag af
gnske om et bestemt projekt, gnske om bevaring af bestemte kulturhistoriske interesser, eller et gnske om
at forhindre en bestemt udvikling eller anvendelse.

Hvordan er en lokalplan opbygget

En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser (en "lov” for lokalplanomradet), en
redeggrelse samt kortbilag og bilag.

Hvad betyder lokalplanen for den enkelte

En lokalplan betyder, at der inden for lokalplanens geografiske omrade kun pa bygges, etableres veje,
beplantning mv. som er i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Der skal fx etableres det antal parkeringspladser til hver bolig, hver virksomhed eller andet formal i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Det kan ogsa betyde af bevaringsvaerdig bebyggelse
ikke ma rives ned eller at bevaringsvaerdige treeer ikke ma feeldes.

Lokalplanens bestemmelser gzelder overalt inden for omradet. Det vil sige at de ogsa geaelder pa de
enkelte private ejendomme. Hvis din ejendom bliver omfattet af en ny lokalplan, mé& du ogsa fortseette med
at anvende den som du hele tiden har gjort. En lokalplan bestemmer hvad man ma i fremtiden.

Forslagets retsvirkninger i henhold til planlovens § 17
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Forslaget har den midlertidige retsvirkning, at der ikke ma disponeres indenfor lokalplanomradet pa en
made, der foregriber indholdet af den endelige plan. Retsvirkningen gezelder indtil den endeligt vedtagne
plan er offentliggjort, dog hgjst 1 ar efter offentliggarelsen af forslaget. Det vil sige at sé laenge
lokalplanforslaget er i offentlig haring kan der ikke gives byggetilladelser eller andre tilladelser inden for
lokalplanomradet.

Efter udlgbet af fristen for hgringen kan kommunalbestyrelsen dog tillade, at en ejendom, der er omfattet
af planforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget, safremt dette er i overensstemmelse med
kommuneplanen og der ikke er tale om at pabegynde et starre byggearbejde.

Lokalplanproces

Udvalget for Erhverv, Veekst, Energi og Bosaetning igangsatte arbejdet med
02.04.2025

planproces

Udvalget for Erhverv, Vaekst, Energi og Boseetning udsendte lokalplanforslaget i
04.03.2026 .

haring
11.03.2026 Offentlig hgring start
15.04.2026 Offentlig hgring slut
XX XXXXXX. 202X Udvalget for Erhverv, Veaekst, Energi og Boseetning godkendte lokalplanen endeligt
XX XXXXXX. 202X Endelig plan offentliggjort

Miljgscreening

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbekendtgerelse
nr. 4 af 3. januar 2023) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer. Vurderingen skal indledes
af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naermere miljgrapport og -vurdering. Ved
screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven. Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan
fa veesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og 8§ 8, stk. 2, jf. kriterierne i lovens bilag 3.
Hvis Vordingborg Kommune pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde
naermere miljgrapport og -vurdering, skal eventuelle andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes
endelig afgarelse. Hvis Vordingborg Kommune derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa
miljgforhold, skal en naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres. Screeningsskemaet, der er
vedheeftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening.

Retlige spgrgsmal i forbindelse med Vordingborg Kommunes afgarelse om miljgvurdering kan paklages til
Planklagenaevnet. Du klager via Klageportalen www.borger.dk eller www.virk.dk. Klagen sendes gennem
Klageportalen til Vordingborg Kommune. Nar du klager, skal du betale et gebyr, som tilbagebetales
safremt du far medhold i klagen.

Klagefristen er den 15.04.2026 kl. 23:59.
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BESTEMMELSER

§ 1 Formal

at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal
at udvikle omradet til et attraktivt boligomrade
at sikre udlaeg af feelles granne rekreative arealer/kiler, samt sikre tilgeengelighed til dem

at sikre et omrade til stgjvold mod Kgbenhavnsve;j

§ 2 Omrade og zonestatus

Omrade

2.1

Lokalplanens omrade afgreenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter matr.nr. 7al Iselingen Hovedgard,
Vordingborg Jorder. Lokalplanen omfatter ogsa alle parceller, der efter den 1. februar 2026 udstykkes
inden for lokalplanomradet.

Zonestatus

2.2

Omradet skal forblive i byzone.

§ 3 Delomrader

Lokalplanen opdeles ikke i delomrader.

8§ 4 Anvendelse

Omradet skal anvendes til boligformal til helarsbeboelse med aben-lav og/eller taet-lav bebyggelse.
Minimum 20% af omradet skal anvendes til rekreative formal for omradets beboere.

Langs Kgbenhavnsvej skal en del af omradet anvendes til stagjvold med et rekreativt udtryk.
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§ 5 Bevaring

Omradet indeholder ingen bevaringsveerdier.

§ 6 Udstykning

Der skal udstykkes feelles opholdsarealer svarende til 20 % af omradets grundareal.

Grunde til &ben / lav boliger m& kun udstykkes med en mindste grundstarrelse p& 700 m? og grunde til teet
/ lav boliger ma kun udstykkes med en mindste grundstarrelse p& 350 m2. Andele af veje og feelles
friarealer kan medregnes i mindste grundstarrelse for parceller til teet / lav boliger, men kan ikke
medregnes i mindstegrundstgrrelsen for parceller til &ben / lav boliger.

Bebyggelsesprocenten ma maksimalt veere 30 % ved aben / lav bolighebyggelse og maksimalt 40 % ved
teet / lav boligbebyggelse. Bebyggelsesprocenten beregnes pa grundlag af den enkelte grund - altsd 30 %
af 700 m? for &ben / lav eller 40 % af 350 m? ved teet / lav.

§ 7 Veje og stier

Veje

7.1

Adgang til lokalplanomradet skal ske fra Kildemarksve;.
Veje skal udfgres i asfalt/permeabel asfalt/grus.
Vejarealer skal anlaeegges med elementer der opsamler og forsinker regnvand.

Lukkede veje skal indeholde mulighed for at vende med bl.a. renovationsbiler. Et vendeomrade skal
anleegges med en radius pa 15 meter gang 15 meter. | redegarelsen er vist eksempel pa
hammerhovedvendeplads og cirkelvendeplads.

Stier

7.2

Stierne i omradet skal forbindes med eksisterende stier i tilgreensende omrader.

Stier, pladser og gangarealer skal anleegges efter principperne i universelt design, med henblik pa at
skabe en god tilgeengelighed for alle. Man skal til enhver tid kunne tilga og beveege sig pa og mellem stier,
pladser, gangarealer, parkeringsarealer, opholdsarealer og oplevelsesrum via niveaufrie flader eller ramper
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0. lign. med maks. heeldning efter gaeldende bygningsreglement, fast jeevn belaegning, ledelinjer og
opmaerksomhedsfelter.

§ 8 Parkering

Al parkering med zerinde i lokalplanomradet skal kunne holdes inden for lokalplanomradet.

Der skal udlaegges parkering pa den enkelte ejendom saledes: 2 parkeringspladser pr. bolig i aben / lav og
1,5 parkeringsplads pr. bolig i teet / lav. | forbindelse med opfarelse af nye boliger skal der anleegges 1
parkeringsplads pr. bolig i omradet.

Der skal etableres cykelparkering i omradet, hvis der bygges tzet / lav boliger. Cykelparkering skal placeres
taet pa& boligerne.

Alle omradets parkeringspladser skal forberedes til ladestandere bade til biler og til cykler. Der skal
etableres en ladestander pr. 10 parkeringspladser til biler og minimum fire ladestandere til cykler.

§ 9 Belysning

Belysningskilder skal fremstd med ensartede belysningsarmaturer, og valg af belysning skal sikre harmoni
i omradet.

Belysning af parkeringsarealer og veje skal udfgres og fremsta pa vejbelysningsstandere med en
lyspunkthgjde pa maksimalt 2 meter i hgjden med nedadvendt lyskilde med stor spredning. Belysning pa
stier og gvrige arealer skal udfares og fremsta pa lave vejbelysningsstandere / pullerter med en
lyspunkthgjde pa maksimalt 1 meter i hgjden med nedadvendt lyskilde med stor spredning. Alle typer lys
skal anvende lyskilder i varm-hvide nuancer, der maksimalt udgar 3.000 kelvin.

§ 10 Skiltning

Udover almindelig adresse- og feerdselsskiltning ma skiltning ikke finde sted.

§ 11 Tekniske anleeg

Paraboler eller gvrige antenner ma ikke opszettes i lokalplanomradet.
El ledninger - herunder til udendgrs belysning - ma kun udfares som jordkabler.

Det er ikke tilladt at etablere husstandsvindmgller, minimgller eller mikromgller inden for lokalplanomradet.
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Tekniske installationer som ventilationsanleeg, varmepumper og lignende skal overholde graensevaerdierne
angivet i bygningsreglementets vejledning om lydforhold.

8§ 12 Bebyggelsens beliggenhed

Bebyggelse skal opfares i princippet som vist pa Bilag C1-6 lllustrationer, nar der bygges teet / lav boliger.
Nar der bygges aben / lav boliger skal der godkendes en bebyggelsesplan, der tager udgangspunkt i Bilag
C1-6 lllustrationer.

Bebyggelse i omradet skal placeres, sa Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser for stgj fra veje
overholdes.

§ 13 Bebyggelsens omfang

Bebyggelsen ma opfares i maksimum 1 etage. Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma veeret
haevet mere end 6,5 meter over niveauplan baseret pa naturligt terreen.

Teet / lav bebyggelse er sammenbyggede bygninger med mere end en bolig i hver bygning. Der kan
opfares bygninger der indeholder mellem 2 og 6 boliger.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30 % for dben / lav boliger og 40 % for
teet / lav boliger.

Garager, carporte, skure, udhuse, drivhuse og andre smabygninger ma ikke placeres neermere end 1
meter fra vejskel, naboskel og sti. Det geelder ogsa for interne veje og stier i omradet.

§ 14 Bebyggelsens udformning

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer. Materialer m& maksimalt have en glanstal pa
16 eller derunder ifalge de internationale normer: ASTM D523, DIN 67530 og ISO 2813 - geelder ikke for
orangerier og veeksthuse.

Der ma ikke opseettes solceller inden for lokalplanomradet.

Der ma ikke anvendes zink, kobber og andre metaller pa byggeriets tage, facader og mindre
bygningsdele.

Udvendige tekniske installationer, som fx ventilationsafkast skal opfares som afskeermede arkitektoniske
elementer pa bebyggelsens facader og tagflader.

Tage
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14.1

Tage skal vaere sorte eller gra. Hvis tage udfgres i tagsten, skal de udfares i tegltagsten. Hvis tage udfares
i gra skal de udfares i naturskifter

Tage skal udfgres som symmetriske saddeltage med en taghaeldning pa& mellem 20 og 30 grader, og kan
udfgres med halv- eller helvalm - se beskrivelsen i redeggarelsen.

Bygninger

14.2

Facader og gavle skal opfares i teglsten eller teglskaller i farver som svarer til eller ligner eksemplerne i
Bilag A - farver og eksempler pa teglsten. De enkelte bygninger skal fremsta i det samme materialevalg.
Der skal mellem bygningerne veksles facademateriale, saledes at der inden for omradet anvendes
minimum to at de viste materialer.

Facader pa carporte og garager skal udfares i samme materiale som hovedhuset eller i behandlet tree,
som fremstar i farver som vist pa farveskalaen i Bilag A - farver og eksempler pa teglsten. Facader pa
mindre bygninger under 50 m2 som skure, drivhuse og lignende udfgres i trae, glas eller med grgnne
facader med beplantning.

§ 15 Ubebyggede arealer

Arealer der ikke anvendes til veje, stier, parkeringsarealer, bygninger, gardarealer eller terrasser skal
anleegges og vedligeholdes som have eller anvendes til feelles friarealer.

Der skal etableres feelles friareal pa 20% af etagearealet for taet / lav boligbebyggelse. Private haver og
terrasser indgar ikke i beregningen af friareal. Friarealet skal etableres og vedligeholdes med en
beplantning der fremmer biodiversiteten, og kan indeholde anlaeg til regnvandsforsinkelse.

De ubebyggede arealer pa den enkelte grund, samt omradets ubebyggede friarealer, ma ikke anvendes til
oplag og henstilling af bade, campingvogne eller uindregistrerede karetgijer.

Klima

151

Der ma maksimalt befaestes 30% arealet som helhed. Befaestelse godkendes i forbindelse med
byggemodningsprojekt.

Der skal laves lokal regnvandstilbageholdelse i lokalplanomradet sa regn tilbageholdes og anvendes i
rekreative lgsninger pa overfladen. Lokal regnvandstilbageholdelse kan veere bassiner, grafter og
regnbede. Regnvandsbassiner ma maksimalt have en hzeldning pa 1:5, og grafter ma maksimalt have en
heeldning pa 1:2.
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Interne veje og parkeringsarealer kan saenkes, sa vand fra ekstremregn / skybrud kan sta kortvarigt pa
arealet.

Terreenregulering

15.2

Der ma ikke foretages terreenregulering i lokalplanomradet udover nedenstadende undtagelser. | alle
tilfeelde skal terreenregulering holdes 2,5 meter fra nabo— og vejskel.

Der ma terraenreguleres plus / minus 0,5 meter i forbindelse med byggeri. Der fastsaettes en niveauplan
ved byggeri med udgangspunkt i de eksisterende koter, som fremgar af Kortbilag 3 - koter. Stgjvolden skal
udformes som et landskabselement, som det fremgar af illustrationsplanen Bilag C.

Der ma foretages den ngdvendige terreenregulering i forbindelse med anlaeg til regnvandsforsinkelse.
Der ma foretages terraenregulering pa plus / minus 1 meter i forbindelse med anlaeg af veje.

Der ma foretages den ngdvendige terraenregulering til sikring af beskyttet sg pa ejendommene matr.nr.
7az og matr.nr. 7am Iselinge Hovedgard, Vordingborg Jorder.

Der ma foretages den ngdvendige terraenregulering op til maksimalt 4,5 meter til etablering af stgjvold som
beskrevet i Korthilag 5 Stgjvold.

§ 16 Beplantning

Al beplantning skal vaere hjemmehgrende og egnskarakteristisk - se Bilag B - planter.

Mod den eksisterende bebyggelse og mod det dbne land skal der etableres og vedligeholdes levende
hegn pa minimum 1,5 meters hgjde.

Stgjvold mod Kgbenhavnsvej skal beplantes med greeseng med blomster og lave / krybende buske.

Hegn inden for lokalplanomradet skal etableres som levende hegn i form af haek i maksimalt 1,2 meters
hgjde. Der kan etableres tradhegn indvendigt pa levende hegn. Tradhegn ma ikke veere hgjere end 1,2
meter. Levende hegn mod skel skal placeres 30 cm inde pa grunden.

Som afskeermning omkring private terrasser kan der etableres fast eller levende hegn med en hgjde pa
1,8 meter. Disse hegn skal placeres vinkelret pa og fastgeres til en beboelsesbygning. Hegnet ma
maksimalt veere 1,5 meter hgijt. Der ma opseettes to hegn for hver bolig med fem meters mellemrum, og
hegnet m& maksimalt veere fem meter fra bygningen - se tegningen i redegarelsen.

§ 17 Grundejerforening
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Inden for lokalplanomradet skal der oprettes én grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af
ejendomme inden for lokalplanomradet. Safremt der kun er én ejer i omradet skal der ikke oprettes
grundejerforening. Vordingborg Kommune og Vordingborg Forsyning har ikke pligt til at veere medlem.

Grundejerforeningen skal oprettes far omradet udstykkes yderligere. Grundejerforeningerne skal tage
skede pa friarealer samt private faellesveje og -stier.

Grundejerforeningerne skal foresta drift og vedligeholdelse af for de arealer, der indgar i
Grundejerforeningens ejerskab. Grundejerforeningen skal i gvrigt forestd de opgaver, som i medfgr af
lovgivningen henlaegges til foreningen.

Grundejerforeningernes vedteegter og eendringer heri skal godkendes af Vordingborg Kommune.

Senest far den farste grund bliver udstykket, skal der veere tinglyst vedtsegter for Grundejerforeningen.

8 18 Forudseetninger for ibrugtagning

Far byggemodning igangseettes i omradet skal museerne.dk Vordingborg kontaktes for eventuelle
udgravninger i arkaeologiske interesseomrader.

For byggemodning igangseettes skal Vordingborg Kommune godkende udstykningsplan, vejprojekt, projekt
for infrastrukturanlaeg i overensstemmelse med udbygningsaftale og byggemodningsprojekt.
Byggemodningsprojektet skal indeholde placering af bebyggelse, veje og forsyningsanlaeg. Vejprojektet
skal overholde de til enhver tid veerende "Feerdselsarealer for alle, universelt design og tilgeengelighed for
alle”.

Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug far

beplantningerne som naevnt i § XX.X er etableret

» der er sikret kontrolleret afledning af regnvand ved skybrudsheendelser

« der er sikret afledning af regnvand, enten til nedsivning eller til omradets regnvandsbassiner
» bebyggelsen er tilsluttet kloak, vand og el

» bebyggelsen er tilsluttet fiernvarme - se redegarelsen

 der er etableret feelles opholdsarealer, veje, stier og parkeringspladser, som naevnt i 88 XX

» deni 8 X naevnte stgjskaerm/stgjvold er etableret

§ 19 Opheevelse af servitutter

Der ophaeves ikke nogen servitutter i forbindelse med lokalplanens vedtagelse.
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§ 20 Opheaevelse af lokalplaner

Lokalplan E-9.1 for Erhvervsomrade og ungdomsboliger nord for TV 2 gst omradet i Vordingborg ophzeves
for et omradet svarende til naerveerende lokalplan - B 17.16.01 Boliger pa Kildemarksvej i Vordingborg.
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REDEGORELSE

Lokalplanens redegarelse beskriver lokalplanomradets nutidige forhold. Det vil sige hvilken planleegning
geelder for lokalplanomradet, nar lokalplanen udarbejdes. Hvad indeholder lokalplanomradet i forhold til
natur, kulturhistorie og byggeri. Hvordan forholder lokalplanen sig til gaeldende lovgivning pa det tidspunkt,
hvor lokalplanen udarbejdes. Redeggrelsen indeholder ogsa forklaringer til nogle af lokalplanens
bestemmelser.

Redegarelsen er udelukkende beskrivende - det vil sige at det der star i redeggrelsen ikke har
retsvirkning. Det har kun lokalplanens bestemmelser. Hvis lokalplanen indeholder uddybende forklaringer
til en eller flere at lokalplanens bestemmelser, vil dette give redeggrelsesteksten indirekte retsvirkning
gennem bestemmelsen.
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BAGGRUND

Formal

Neerveerende lokalplan Boligomrade pa Kildemarksvej i Vordingborg fastleegger bestemmelser for
bolighebyggelse, parkering og friarealer for et mindre omrade i Vordingborgs byrand. Lokalplanen
udarbejdes for at sikre at omradet udvikles til tet / lav boliger eller aben / lav med friarealer.
Beliggenheden giver mulighed for mindre boliger i byens rand, men stadig inden for byens arealer og har
en positiv effekt pa de forskellige muligheder for at bo og leve i Vordingborg. De boliger, der gnskes opfart
i omradet er mindre boliger, hvilket betyder flere boliger pa arealet, og det er godt for den granne
tankegang, og bidrager til en mere beaeredygtig adfaerd og livsstil, som er en vigtig malsaetning for
Vordingborg Kommune.

Beliggenhed

Lokalplanomradet omfatter matr.nr. 7al Iselingen Hovedgard, Vordingborg Jorder. Omradet udger et
samlet areal pa 16.893 m2. Omradet ligger i byzone og forbliver i byzone.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er beliggende i den nordlige ende af Vordingborg by, og som naermeste nabo til
Vordingborg Kasernes arealer. Skole, uddannelsesinstitutioner, idraetsanleeg og et starre grent omrade er
teet p& omradet. Kultur, byliv, kyster og havnemilja ligger inden for cykelafstand. Omradet er p.t.
ubebygget.

Omgivelser

Lokalplanomradet er omgivet af etageejendomme med boliger, starre boligomrader med teet / lav og dben
/ lav boliger, et grant omrade og kasernens gvelsesomrade. Omradet er placeret ud til Kgbehavnsvej, hvor
der er en del trafik.

Infrastruktur
Omradet skal fortsat vejbetjenes fra Kildemarksvej, og eventuelt af interne veje og stier.
Offentlig transport

Busruter til Stege, Praesta, Vordingborg bymidte og Vordingborg station karer pa Kgbenhavnsvej, hvor der
ogsa er stoppesteder pa begge sider af vejen. Stoppestedet for busruter der kgrer mod Vordingborg
bymidte / station ligger teet pa hjgrnet af Kabenhavnsvej og Kildemarksvej, og stoppested for busruter ud
af Vordingborg mod Stege og Preestg ligger pa den modsatte side af Kgbenhavnsvej ved DGI omradet.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Det er lokalplanens formal at omradet anvendes til boligformal, og at omradet indgar i den malsaetning der
er ngdvendig for at skabe flere boliger i Vordingborg by. Lokalplanen indeholder bestemmelser, der
muliggar opfgrelse af enten teet / lav boliger eller &ben / lav boliger. Aben / lav boliger betyder en bolig til
en familie pa hver matrikel, der ikke er sammenbygget med andre boliger. Teet / lav boliger betyder flere
boliger i samme bygning - altsa boliger, der er sammenbygget som dobbelthuse eller steenger med
reekkehuse. Lokalplanen fastseetter rammer for bebyggelsens beliggenhed, anvendelse og ydre
fremtreeden. Lokalplanen fastleegger endvidere rammer for anvendelsen af omradet med arealer til interne
veje, parkeringsanleeg, stier, feelles friarealer og anleeg til forsinkelse af regnvand.

Anvendelse
Lokalplanomradet ma udelukkende anvendes til boligformal - teet / lav og aben / lav (1110 og 1120).

Udstykning

Lokalplanomradet ma udstykkes saledes:

- &ben / lav minimum 700 m? grund til hvert hus
- teet / lav minimum 350 m? til hvert hus

Til teet / lav boligbebyggelse skal det areal der er til rAdighed kunne udstykkes s& hvert hus far 350 m? . Et
grundareal p& 3.500 m? giver mulighed for 10 raekkehuse ogs& selv om deres private have inklusive hus
kun er i alt 100 m? pr. hus. Huvis disse rsekkehuse udstykkes tillzegges 250 m? af friarealet til den enkelte
ejendom, der sdledes ndr en grund pa 350 m?. Den enkelte "private” grund er p& 100 m?, men "ejer”
yderligere 250 m? af det feelles friareal.

Tekniske anlaeg
Alle ledninger skal graves ned, og der ma ikke etableres luftledninger. Der ma ikke opsaettes udvendige
antenneanleeg.

Veje, stier og vendeplads

Omradet vejbetjenes fra Kildemarksvej. Nye overkarsler til Kildemarksvej skal godkendes af Vordingborg
Kommune som vejmyndighed. Af hensyn til oversigtsforholdene mé der ikke Inden for 2 meter fra vejskel
til til adgangsveje og interne veje bygges, plantes eller etableres noget, der er hgjere end 0,90 meter.

Nye veje skal anleegges, sa regnvand opsamles eller forsinkes. Det kan fx veere regnbede med planter,
der taler bade meget vand og perioder med tgrke - disse ogsa kan etableres som hastignedsaettende
elementer - saenkede vejprofiler, der kan forsinket regn ved skybrud, eller andre elementer, der forsinker
eller bruger regnvand. Formalet med denne bestemmelse er, at regnvandskloakken aflastes.

Der skal etableres plads til at vende for enden af hver lukket vej. Der kan etableres en vendeplads som
vist nedenfor eller anden mulighed - dog med samme venderadius.

Hammerhovedvendeplads - dobbelt

Vendepladsen skal minimum have fglgende mal:
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e b =6,0 meter
¢ R =3,0 meter

e L=17,0 meter

Hammerhovedvendeplads - enkelt

Vendepladsen skal minimum have faglgende mal:

e b =6,0 meter
e R =6,0 meter
e |y =9,0 meter

e L,=8,0 meter

Cirkelformet vendeplads

Vendepladsen skal minimum have falgende mal:

e b =6,0 meter

e R; =10,0 meter

e R, =4,0 meter (maksimum)
e R;-R,=6,0 (minimum)

e R3=10,0 meter
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Parkering

Der skal etableres en bilparkeringsplads pr. bolig. Der skal etableres 0,5 cykelparkeringsplads pr. bolig.
Parkering kan etableres som samlede parkeringsarealer eller som parkering til den enkelte bolig / pa den
enkelte matrikel. Cykelparkering skal give mulighed for at parkere cykler i tgrvejr og tyverisikret.

Ladestandere
Alle parkeringspladser skal forberedes til at der senere kan opseaettes ladestandere til biler. Der skal

etableres en ladestander pr. 10 parkeringspladser i forbindelse med byggeri i omradet. Ladestanderne skal

leve op til kravene i den til enhver tid geeldende bekendtggrelse om ladestandere. Der skal etableres
minimum fire ladestandere til elcykler i forbindelse med etableret cykelparkering.

Belysning

Belysning pé interne veje, stier og parkeringsarealer skal etableres pa master eller pullerter med en
maksimal lyspunkthgjde pa 1 meter. For al belysning i omradet skal lyskilden veere nedadrettet og med
stor spredning for at sikre et jeevnt og ikke for kraftigt lys. Ved alle typer lys skal der anvendes lyskilder i
varmhvide nuancer pa maksimalt 3.000 kelvin.

Alt lys skal udfgres med nedadvendt lyskegle, som vist her:
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» Send ikke lys mod himlen

» Brug kun den ngdvendige maengde lys

» Anvend flade lampeglas i stedet for buet

« Teend kun for udendars belysning nar det er ngdvendig - brug gerne bevaegelsessensor

« Undga bleending - brug lamper som afskeermer lyskilden og installer lamper, sa de ikke blaender

 Brug lyskilder som er meaerket med en lysfarve pa 3000 Kelvin eller mindre
Bebyggelsens beliggenhed

Teet / lav bolighebyggelse kan opfgres som dobbelthuse eller bygninger med mere end 2 boliger - dog
maksimalt 6 boliger i hver bygning. Bygninger skal placeres i princippet som vist pa Kortbilag C -
lllustrationer. Hvis der opfares bygninger med mere end 5 boliger i hver skal boligerne forskydes ensartet
som vist nedenfor:
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Bebyggelsens omfang

Omfanget af bebyggelsen i omradet ma udgare:
- 30% af den enkelte grund (700 m?) for &ben / lav bebyggelse
- 40% af den enkelte grund (350 m?) for teet / lav bebyggelse

Bebyggelse i lokalplanomradet ma maksimalt veere 6,5 meter hgj, og der ma maksimalt bygges i en

etager. Hgjde og etageantal er fastsat ud fra muligheden for at overholde Miljgstyrelsens vejledende
greensekriterier for stgj fra veje - i dette tilfeelde Kgbenhavnsvej.
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Inden for omradet kan der bygges mindre bygninger som garage, carport, drivhus, haveskur, eller
lignende.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer, der kan veere til gene for omgivelserne.
Maksimalt glanstal for materialer er 16 eller derunder ifglge de internationale normer: ASTM D523, DIN
67530 og I1SO 2813 - geelder ikke for drivhuse og facader pa udestuer.

Der ma ikke anvendes zink, kobber og andre metaller til bygningernes facader, tage, tagrender og andre
bygningsdele. Bestemmelsen er begrundet i beskyttelse af grundvandet, idet metaller kan overfare
forurenende partikler til grundvandet og dermed til drikkevandet.

Facader skal udfares i teglsten som viste eksempler:

Eksempler fra Egernsund:

EW2424 - Mocca Nova

En bladstragen teglsten i dybe, brunviolette nuancer med naturligt farvespil og merk base.
Stenen tilferer facaden et eksklusivt og moderne udtryk med stor stoflighed og variation i
overfladen. Saerligt velegnet til projekter, hvor der enskes karakter og dybde i facaden.

EW2517 - Sputnik

En lys, sandgul teglsten med deempede nuancer og klassisk bladstraget overflade.
Farvespillet er varmt og harmonisk og skaber et venligt og imadekommende facadeudtryk.
Stenen fungerer godt i bade traditionelle og nutidige arkitekturer.

EW2207 - Red

En klassisk rad bledstregen sten med varme, meettede nuancer og let farvespil. Stenen har
et tidlest udtryk og giver facaden en solid og autentisk karakter. En velkendt tegltype, der
understreger materialets a2gthed og robusthed.

Eksempler fra Randers Tegl:
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RT 531 - Unika Colosseum

En dyb, brunviolet teglsten med varme nuancer og et levende farvespil. Stenen har et
eksklusivt og markant udtryk, der tilfarer facaderne tyngde og karakter. Fugerne er holdt
lyse for at fremhasve manstret og give facaden et harmonisk og rytmisk udtryk.

RT 103 - Bologna

En lys sandgul bladstragen tegl med afdeempet farvespil og klassisk karakter. Stenen giver
et imedekommende og lyst udtryk med en venlig stemning, der egner sig godt til bade
traditionelle og moderne byggerier. Lys fuge fremhaaver det rolige formsprog.

RT 307 - Classica Red

En klassisk red teglsten i varme, maettede nuancer med et let farvespil. Stenen skaber et
tidlest og autentisk udtryk, der understreger en steerk materialekarakter og god stoflighed i
murveerket. Lys fuge anvendes for at understatte teglens varme gled og rytme.

Teglsten er fx mursten produceret af tegl eller teglskaller, som er plader produceret af tegl.

Mindre bygninger som garage, carport, haveskur, eller lignende kan udfgres i samme materialer som
hovedhuset eller i behandlet tree. Traeet skal fremsta i farver inden for farveskalaen i Bilag A - farver og
eksempler pa teglsten eller i traeets naturlige farve. Alle smabygninger inden for den enkelte matrikel skal
fremsta i samme materialer.

Tage kan udfgres med hel- eller halvvalm eller uden valm.

Helvalmat tag Halvvalmet tag Saddelag

Tage skal udfgres som symmetrisk sadeltag i sorte eller gra farver med en heeldning pa 20 - 30 grader.
Sorte tage skal fremsta i teglsten, og gra tage skal fremsta i naturskifer. Der ma ikke anvendes
cementtagsten. Garage, carport, haveskur, eller lignende skal udfgres med samme taghaeldning som
hovedhuset eller med fladt tag dog med en minimum heeldning pa 5 grader. Alle smabygninger inden for
den enkelte matrikel skal fremsta med ens taghzeldning.

Der er kun tilladt at opseette almindelig feerdselsskiltning i omradet. Almindelig feerdselsskiltning betyder, at
der ma opseettes skilte med vejnavne, skilte m ed husnumre og henvisningsskilte til byer og virksomheder,
som overholder feerdselslovens skiltedesign.

Ubebyggede arealer
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Alle arealer, som ikke anvendes til bygninger, veje, stier, terrasser og gardrum skal anlaegges og
vedligeholdes som have. Det falles friareal skal etableres med en beplantning, der kan bidrage til
biodiversiteten.

Der skal etableres faelles udendgrs friarealer pa minimum 20% af etagearealet til boliger. Det kan
etableres som stgrre feelles arealer og mindre omrader med legeplads, anlaeg til regnvandsforsinkelse,
feelles drivhus og andre lignende anvendelser. Private udearealer, herunder haver og terrasser, indgar ikke
i de feelles udendgars friarealer.

Befaestelse og regnvandstilbageholdelse

Klimaplanens vision er at holde regnvand pa egen grund. Nar man bygge pa en grund bliver der etableret
forskellige slags beleegning, som ikke var det fgr. Hvis man fx bygger pa en bar mark har regnvand
uhindret kunne bruges af beplantningen, og ogsa langsomt sive ned i jorden. Nar der sa bygges boliger -
som i dette tilfeelde - vil der veere nogle arealer, hvor regnvandet hverken skal bruges af planter eller kan
sive ned i jorden. Det er fx der hvor bygningerne star, der hvor der lavet veje og parkeringspladser, og der
hvor der med andre formal lsegges fast beleegning. Fast beleegning er bygninger, asfalt, fliser,
greesarmering, grus. Hver af disse belaegninger lukker mere eller mindre for regnvandets m

Beplantning

Al beplantning skal veere hjemmehgrende og egnskarakteristisk. Se Bilag B - Planter.

Pa det grenne omrade kan der etableres en lille legeplads med sikkerhedsgodkendt udstyr.
Stajvolden skal beplantes med greeseng med blomster og lave / krybende buske.

Hegning skal vaere levende hegn, der maksimalt ma& have en hgjde af 1,5 meter. Der kan etableres hegn
rundt om eller som adskillelse mellem de private terrasser. Disse hegn kan veere levende hegn eller hegn
af naturlige materialer. Disse hegn skal placeres vinkelret p& og fastgares til en beboelsesbygning. De ma
maksimalt veere 1,5 meter hgije, og terrasserne ma maksimalt have et samlet areal pa 5 meter gange 5
meter placeret med den lange side langs huset. Se tegning nedenfor, der viser muligheder for hegnets
placering og terrassens laengde og bredde.
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5 meter

5 metera

Terraenregulering

Der ma ikke foretages terreenregulering i lokalplanomradet udover nedenstadende undtagelser. | alle
tilfeelde skal terreenregulering holdes 2,5 meter fra nabo— og vejskel.

« Der ma terreenreguleres plus / minus 0,5 meter i forbindelse med byggeri. Der fastsaettes en
niveauplan i forbindelse med byggesagbehandling med udgangspunkt i de eksisterende koter, som
fremgar af Kortbilag 3 - Koter. Et niveauplan fastszettes i forbindelse med byggesagsbehandling for
ny bebyggelse.

« Der ma foretages den ngdvendige terreenregulering i forbindelse med etablering af anlzeg til
regnvandsforsinkelse - fx til udgravning af et bassin eller en grgft.
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« Der ma foretages terreenregulering pa plus / minus 1 meter i forbindelse med anlzeg af veje - ogsa
interne veje.

« Der ma foretages den ngdvendige terreenregulering til sikring af beskyttet sg@ pa ejendommen
matr.nr. 7az og matr.nr. 7am Iselinge Hovedgard, Vordingborg Jorder.

« Der mé foretages den ngdvendige terreenregulering til etablering af stgjvold som beskrevet i
Kortbilag 5 - Stgjvold. Den ngdvendige hgjde pa stgjvolden er beregnet til mellem 2,3 meter og 3,5
meter over eksisterende terraen i henhold til Kortbilag 3 - koter. Der ma foretages terraenregulering
pa maksimalt 4.5 meter til etablering af volden.

Ved etablering af vandveje og regnvandsbassiner kan der foretages terreenregulering efter behov.
Forsinkelsesbassiner ma maksimalt have en hzeldning pa 1:5
og vandveje / kanaler ma maksimalt have en heeldning pa 1:2.

Stgjvolden skal udformes som et landskabselement som vist pa nedenstaende illustrationer.
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Tegn. nr,: LOX_KOY_H1_EXC NG

Grundejerforening

Safremt boligerne opfares eller senere sendres til ejerboliger skal der oprettes en grundejerforening. Det
geelder ogsa, hvis en del af boligerne opfares eller aendres til ejerboliger. Alle der ejer en ejendom i
omradet har pligt til at vaere medlem af grundejerforeningen. Hvis hele omradet ejes af én ejer skal der
ikke oprettes grundejerforening.

Vordingborg Kommune og Vordingborg Forsyning har ikke pligt til at veere medlem af grundejerforeningen.
Grundejerforeningen skal oprettes inden den fgrste bolig seelges som ejerbolig. Grundejerforeningens
vedtaegter skal godkendes af Vordingborg Kommune. Grundejerforeningen skal std som ejer af friarealer,
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veje, stier og gvrige faellesanlaeg. Grundejerforeningen skal sgrge for udarbejdelse og tinglysning af skade
pa arealerne, nar de er anlagt.

Grundejerforeningen skal sta for drift og vedligeholdelse af ovennaevnte arealer, nar de er fuldt anlagt.
Ansvar for drift og vedligeholdelse overgar til grundejerforeningen efterhanden som arealerne er fuldt
anlagt.

Forudseetninger for ibrugtagning

Far byggemodning igangseettes skal Vordingborg Kommune godkende byggemodningsprojekt. Et
byggemodningsprojekt indeholder placering og beskrivelse af bygninger, bygningers grundareal, etager
0g etageareal, veje, stier, parkeringsarealer med angivelse af antal parkeringspladser, udhuse,
affaldshandtering, regnvandshandtering.

Ny bebyggelse skal tilsluttes offentlige forsyning far ibrugtagning. De offentlige forsyninger er vand, kloak
og el. Hvis byggeriets varmekilde bliver fiernvarme, skal denne veere tilsluttes inden der gives
ibrugtagningstilladelse.

Der skal veere anlagt veje, stier, faelles parkeringsanlzeg, feelles friarealer og regnvandshandtering far ny
bebyggelse ma tages i brug.
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KOMMUNEPLANLZAEGNING

Kommuneplan 2022-2034

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanrammen for omradet. Lokalplanomradet er
udlagt som erhvervsareal, og der udarbejdes kommuneplantilleeg nr. 46 samtidig med naerveerende
lokalplan, som udleegger lokalplanomradet til boligformal i overensstemmelse med indholdet i neerveerende
lokalplan.

Eksisterende lokalplan

Omradet er omfattet af lokalplan E-9.1 Erhvervsomrade og ungdomsboliger nord for TV2-@st omradet i
Vordingborg. Lokalplan aflyses ?? med vedtagelse af naerveerende lokalplan.
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ANDRE PLANER

Spildevandsplan

Omradet er i geeldende Spildevandsplan registreret som separat kloakeret, og placeret i
spildevandsopland 101-03.7

I henhold til geeldende spildevandsplan, ma der afledes tag- og overfladevand fra 50 % af
lokalplanomradets areal til Vordingborg Spildevand A/S’s regnvandsledning. Safremt det bliver ngdvendigt
at aflede tag- og overfladevand fra mere end 50% af lokalplanomradet, skal dette neddrosles eller
nedsives. Ansgger skal ansgge om tilslutningstilladelse hos Vordingborg Kommune.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger i et omrade med grundvandsinteresser (OD) og seerlige drikkevandsinteresser
(OSD). Anvendelsen af lokalplanomradet vurderes til ikke at veere grundvandstruende.
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Affald

Omradet er omfattet af Vordingborg Kommunes affaldsregulativer. Affaldet skal sorteres efter de geeldende
kriterier og der skal bruges geeldende samme piktogrammer.

Dreen

Lokalplanomradet har tidligere veeret anvendt til landbrugsjord. Det ma derfor antages, at arealet kan veere
dreenet. Vordingborg Kommune kender ikke til placeringen af eventuelle draen.

Af hensyn til den fremtidige vedligeholdelse af dreen er det uhensigtsmaessigt at placere bygninger og
andre faste installationer ovenpd drzen. Vi anbefaler at man undersgger arealet inden byggeriet
pabegyndes.

Klimaplan

Vordingborg Kommunes Klimaplans malsaetning er klimatilpasning - i dette tilfeelde kan enkle lgsninger
give meget klimatilpasning, og forberede et omrade pa fremtidens klimaudfordinger. | forbindelse med
realisering af naerveerende lokalplan vurderes det, at omradet kan indeholde lgsninger til aflastning af
kloaksystemet, og at regnvand kan handteres over jord. overfladevand kan indga som — fx en af
nedenstaende lgsninger:

« etablering af regnvandsbassiner, sger, damme

« render og grafter
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« omdannelse af parkeringspladser til midlertidig forsinkelse af regnvand
« omdannelse af grgnne arealer til midlertidig forsinkelse af regnvand

» etablering af regnbede

| forbindelse med anleegsprojekter til nyt byggeri skal der tages hgjde for eendrede klimaforhold — primeert i
forhold til stigende nedbgrsmaengder.

Kystnaerhedszone

Lokalplanomradet ligger inden for kystneerhedszonen som en del af Vordingborg by. Omradet kan ikke ses
direkte fra kysten. Omradet er i dag ubebygget, og ligger i et omrade med bade boliger og lettere erhverv.
Byggeri i omradet vil indga som en del af i det byggede miljg i omradet.

Jordforurening

Omradeklassificering

Ifalge jordforureningslovens § 50a betragtes et omrade, som far status af byzone automatisk som
omradeklassificeret, idet det formodes at jorden i byzoner er lettere forurenet. P4 grundlag af Vordingborg
Kommunes vurdering af omradet i 2011 blev dette omrade undtaget fra omradeklassificeringen. Omradet
forbliver undtaget fra omradeklassificering med denne lokalplan.

Stgj

Der er i forbindelse med planprocessen for naerveerende lokalplanomradet udfert beregning af stgj i
forhold til omradets placering ud til Kgbenhavnsvej i Vordingborg. Beretningen viser at etablering af boliger
i dette omrade forudseettes, at der opfares en stgjskaerm i omradets skel ud mod Kgbenhavnsvej og i dele
af skel mod nord. Det er begrundet i, at stagjbelastningen i dele af planlagte boligomrade overskider
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdi for vejtrafikstgj for boligomrader, hvis ikke der foretages
stgjdeempende tiltag.

Kortbilag, der viser den beregnede stgj uden etablering af stgjvold:
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NATUR

Natura 2000

Naermeste Natura 2000-omrader er habitatomradet nr. 180 Oreby Skov som ligger ca. 6,2 km vest for
lokalplanomradet og fuglebeskyttelsesomradet nr. 82 Smalandshavet nord for Lolland som ligger ca. 7,4
km sydvest for lokalplanomradet. Da der alene planleegges for et mindre omradet til boligformal, vurderes
planlzegningen af omradet hverken i sig selv eller sammen med afledte planer og projekter at ville pavirke
Natura 2000-omraderne.

Bilag IV arter

Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre en streng beskyttelsesordning for en reekke dyr og
planter overalt i landet. De arter, der er omfattet af beskyttelsesordningen, fremgar af Habitatdirektivets
bilag IV.

Der er ikke fundet Bilag IV arter i lokalplanomradet eller taet pa lokalplanomradet.
Beskyttet natur

Naturbeskyttede omrader (§ 3)

Der er ikke registreret beskyttet natur inden for lokalplanomradet. Uden for lokalplanomradets nordligste
hjarne ligger en beskyttet s@ og en beskyttet mose samt et grant hegn. Der ma ikke aendres i tilstanden af
natur beskyttet i henhold til naturbeskyttelseslovens § 3, hvilket betyder at der ikke ma sendres i tilstanden
af nogle af disse og anvendelsen af lokalplanomradet skal respekterer disse naturelementer.

Side 32



Bygge- og beskyttelseslinjer

Det nordgstlige hjarne af lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinje i forhold til en skov beliggende
gst for Iselinge Gods. | forbindelse med ansagning om etablering af stgjvold, skal der ansgges om
dispensation fra skovbyggelinjen.
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LANDSKAB

Landskabet nord og @st for lokalplanomradet indeholder ambitigst udlagte gods-hovedbygninger med

tilhgrende parkanleeg fra slutningen af 1700-tallet med (for den tid) storskala landbrugsarealer mod vest og

bageskove pa dramatisk kuperede arealer med baekke og skovsger mod gst. Graensen mellem skov og
ager defineres af markante skovbryn og stengeerder.

Langs Kgbenhavnsvej er der vejtreeer, mens der omkring Iselingen Gods™ hovedbygning og nye
kornlagerhaller er etableret skeermende beplantning i form af nye, 3-reekkede lgvtraeslaehegn.

Kongevejen Kgbenhavnsvej har siden 1820 veeret den direkte forbindelse mellem Kgbenhavn, Kage og
Vordingborg, og hoved ankomstvej til byen forbi den smukke hovedbygning pa Iselingen Gods, mens
Nyraadsvej og det gamle jernbanetracé fra Kalvehavebanen 1897-1959, nu Bakkebgllestien, forbinder
Vordingborg med Nyrad, Stensved og Kalvehave.

Fra at ligge "med ryggen til” Iselingeskoven og abne sig ud mod Kgbenhavnsvej og det dbne
godslandskab og det militeere gvelsesterraen, ligger godsets bygninger nu i takt med at byen er rykket
teettere pd, skaermet og indelukket bag teette, 3-raekkede lgvtreeslaeghegn, der bl.a. er etableret med det
formal at skeerme for indkig til de store nye lagerhaller op ad skoven. Den oprindelige sammenhaeng
mellem godsets bygninger, Kgbenhavnsvej og landskabet er dermed udvisket.

Side 35



KULTURHISTORIE

Museumsloven

Omradet indeholder to placeringer for ikke fredede fortidsminder. Fgr omradet bebygges skal Museum
Sydgstsjeelland kontaktes, og der foretages arkivalsk kontrol samt om ngdvendigt foretages
forundersggelser pa arealet.
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SERVITUTTER

Falgende lokalplaner aflyses ved vedtagelsen af naerveerende lokalplan:

Lokalplan E-9.1 Erhvervsomrade og ungdomsboliger nord for TV2 @st i Vordingborg.

Der er falgende tinglyste servitutter i lokalplanomradet:

Matr. nr. 7al Iselingen, Vordingborg Jorder

Dato: 08.09.1950

Dokument om byggelinjer i forhold til Kgbenhavnsvej
Bemaerkninger: Denne servitut er geeldende og skal
overholdes. Den er ikke i strid med ngerveerende plan.

Dato: 13.05.1964

Dokument om adgangsbegraensning i forhold til Kgbenhavnsvej.
Bemaerkninger: Denne servitut er geeldende og skal

overholdes. Den er ikke i strid med neerveerende plan.

Dato: 12.11.1973

Dokument om hegn og hegnsmur.

Bemaerkninger: Denne servitut er r geeldende og skal
overholdes. Den er ikke i strid med naerveerende plan.

Dato: 07.12.2010

Dokument om elanleeg.

Bemaerkninger: Denne servitut er geeldende og skall
overholdes. Den er ikke i strid med naerveerende plan.
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Iselingen Hgd., Vordingborg Jorder

ra
v

Trist. Nr. 842 7

™

Matr. nr.: 7al
Iselingen Hgd., Vordingborg Jorder

Dato: 23.02.2023

Dokument om vandledning.

Bemaerkninger: Denne servitut er geeldende og skall
overholdes. Den er ikke i strid med naerveerende plan.
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MILIJIOSCREENING

Kommuneplantilleeg nr. 46 og Lokalplan B 17.16.01 Boliger ved Kildemarksvej i Vordingborg er omfattet af
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM), og er som udgangspunkt
omfattet af krav om udarbejdelse af miljgkonsekvensrapport.

Vordingborg Kommune har vurderet at planerne er omfattet af undtagelsesbestemmelsen i § 8, stk. 2. Det
vil sige at planerne kun fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller alene indeholder
mindre aendringer i sddanne planer. Planerne skal sdledes kun miljgvurderes hvis de ma antages at fa
veesentlig indvirkning pa miljeet.

Der er sidelgbende med udarbejdelsen af planerne foretaget en screening af planforslagenes
konsekvenser for det omgivende miljg, hvor relevante myndigheder er blevet hart.

Nzervaerende lokalplan har gennemgaet screening ifalge Lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM). Screeningen har gennemgaet om planen har veesentlige indvirkning pa
miljget, herunder den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna,
jordbund, jordarealer, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker
og deres omgivelser og arkitektonisk og arkeeologisk arv, starre menneske- og naturskabte katastroferisici
og ulykker samt resurse effektivitet, og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Det er ud fra screeningen vurderet at der ikke skal udarbejdes miljgkonsekvensrapport til neerveerende
lokalplan.
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KORTBILAG
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KORTBILAG 1 - LOKALPLANOMRADE
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KORTBILAG 2 - MATRIKELKORT

Side 44



KORTBILAG 3 - KOTER
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KORTBILAG 4 - ST@JVOLD

Oversigtskort - Kildemarksvej
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BILAG A FARVER OG EKSEMPLER PA TEGLSTEN

Lus brwnd ¢ untbrew

Engets

-

!a&ez’
&m%a!kez’

EW2424 - Mocca Nova

En bladstragen teglsten i dybe, brunviolette nuancer med naturligt farvespil og merk base.
Stenen tilferer facaden et eksklusivt og moderne udtryk med stor stoflighed og variation i
overfladen. Saerligt velegnet til projekter, hvor der enskes karakter og dybde i facaden.

Zys 78 siena

Trus anldorter Tarm gk

-

EW2517 - Sputnik

En lys, sandgul teglsten med deempede nuancer og klassisk bledstreget overflade.
Farvespillet er varmt og harmonisk og skaber et venligt og imadekommende facadeudtryk.
Stenen fungerer godt i bade traditionelle og nutidige arkitekturer.

EW2207 - Red

En klassisk red bladstragen sten med varme, maettede nuancer og let farvespil. Stenen har
et tidlest udtryk og giver facaden en solid og autentisk karakter. En velkendt tegltype, der
understreger materialets segthed og robusthed.
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RT 531 - Unika Colosseum

En dyb, brunviolet teglsten med varme nuancer og et levende farvespil. Stenen har et
eksklusivt og markant udtryk, der tilferer facaderne tyngde og karakter. Fugerne er holdt
lyse for at fremhasve menstret og give facaden et harmonisk og rytmisk udtryk.

RT 103 - Bologna

En lys sandgul bledstregen tegl med afdeempet farvespil og klassisk karakter. Stenen giver
et imedekommende og lyst udtryk med en venlig stemning, der egner sig godt til bade
traditionelle og moderne byggerier. Lys fuge fremhaever det rolige formsprog.

RT 307 - Classica Red

En klassisk red teglsten i varme, maettede nuancer med et let farvespil. Stenen skaber et
tidlest og autentisk udtryk, der understreger en staerk materialekarakter og god stoflighed i
murvaerket. Lys fuge anvendes for at understatte teglens varme gled og rytme.
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BILAG B PLANTER

Hjemmehgrende og egnskarakteristiske planter

Buske

Almindelig Hyld Sambuscus nigra

Benved Euonymus europaeus (S)

Dunet Gedeblad Lonicera xylosteum (S)

Gra-Pil Salix cinerea

Hunde-Rose Rosa canina

Kvalkved Virburnum opulus
e Rgd Kornel Cornus sanguinea (S)

« Slaen Prunus spinosa

Vrietorn/Korsved Rhamnus cathartica (S)
Store buske/sma tracer

» Almindelig Hvidtjgrn Crataegus laevigata

Almindelig Haeg/Majtrae Prunus padus

Almindelig Rgn Sorbus aucuparia

Engriflet Hvidtjgrn Crataegus monogyna

Fugle-Kirsebeaer Prunus avium (S)

Hassel Corylus avellana

Navr Acer campestre (S)

Selje-Pil Salix caprea

Vild Zble Malus sylvestris
Treeer

e Ask Fraxinus excelsior

e Avnbgg Carpinus betulus (S)

» Bgg Fagus sylvatica

» Rgd-El Alnus glutinosa

o Skov-Elm/Storbladet EIm (X) Ulmus glabra

e Skeaerm-Elm (X) Ulmus laevis (S)
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Smabladet EIm (X) Ulmus carpinifolia (S)

Smabladet Lind/Skov-lind Tilia cordata (S)

Stilk-Eg Quercus robur

Storbladet Lind Tilia platyphyllos (S)
(X) Elm vil i dag ofte f& elmesyge og bar ikke veere hovedtreearten.

(S) betyder at arten hovedsageligt har sit naturlige udbredelsesomrade pa Sydsjeelland, og at disse arter
derfor prioriteres hgijt. De andre arter har naturligt udbredelsesomrade i store dele af Danmark.

Ved kagb af planter skal man spgrge efter dansk plantemateriale (= danske provenienser). Hvis det er
muligt s& benyt det lokale plantemateriale.

Planter til vild med vilje | graeseng med blomster
Stauder

o Fglfod

* Lggkarse

« Vinterkarse

* Engkarse

» Krybende laebelgs
» Hvid oksegje

e Purlagg

o Storkenaem sp

o Tjeerenellike

o keellingetand

e Ranunkel

o Keertidsel

 Viol / hundeviol

» Smalbladet timian
 Blahat

o Laegeoksetunge
» Slangehoved

« Stor knopurt

e Almindelig knopurt
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« Djeevelsbid

e Hyvid stenurt

« Kongepen

» Bakke nellike

» Due skabiose

e Merian

» Ruallike

o Sankthansurt

e Hgstborst

« Fingerbgl

« Gyldenris almindelig
» Katost

» Klokkeblomster / liden klokke
o Kulsukker

e Lungeurt

o Kodriver

¢ Mynte

« Dagpragtstjerne

» Aftenpragtstjerne

Planter til vild med vilje | greeseng med blomster
Vedplanter

« Seljepil /pil

e Brombeer

e Hindbeer

o Hyld

» Kvalkved

« Slaen

» Mirabel

» Vedbend

» Haeg almindelig
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e Rgn

e Tjorn

Hunderose

Kaprifolium
Lagplanter

o Krokus

Skilla

Erantis

Pinse- og paskeliljer
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BILAG C1 - ILLUSTRATIONER
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BILAG C2 - ILLUSTRATIONER
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BILAG C3 - ILLUSTRATIONER
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BILAG C4 - ILLUSTRATIONER
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BILAG C5 - ILLUSTRATIONER
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BILAG C6 - ILLUSTRATIONER
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TILLAEG

Side 59



